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Lahtokohta

Kantakaupungin taydentyva yhdyskuntarakenne muutoksen ajurina

KH paatti 13.6.2022 8 258 Alasjarven lansipuoli-
sen alueen kasittelyn yhteydessa, etta alueen
golftoimintojen jatkuminen turvataan Nurmi-So-
rilassa ja etta kaupunkiympariston suunnittelussa kayn-

nistetaan tarvittavat kaavaprosessit. :
KH:n hyvaksyman (6.2.2023 § 55) asemakaavoitusohijel- /-/

man, vuosille 2023-2027, mukaisesti nykyisen Ruotulan
golfkentan alueelle, tulevan raitiotien varrelle suunnitel-
laan uutta, laadukasta kaupunginosaa monimuotoiselle
asumiselle.

. KH hyvaksyi 3.4.2023 8136 KV:n paatettavaksi
Linnainmaalta Pirkkalaan suunnitellun raitio-
tielinjan 1 jatkamiseen tahtadvan hankesuunnitelman
hyvaksymista ja seuraavan suunnitteluvaiheen eli toteu-
tussuunnittelun valitonta aloittamista. Tavoitteena on, etta
Tampereen ja Pirkkalan valtuustot voisivat tehda hanke-
suunnitelmasta paatoksen huhtikuun kokouksissaan.




Voimassa oleva osayleiskaava

Kantakaupungin ulkopuolella Nurmi-Sorilan kaavoituksella on
varauduttu Tampereen kaupungin asukasmadran kasvuun ja
alueelle laaditussa osayleiskaavassa on varattu maa-alueita
asuntorakentamista varten.

Nurmi-Sorilan osayleiskaavan ajantasaisuutta ei ole tarkistettu
kaavan hyvaksymisen, vuoden 2015 jalkeen ja alueen mahdolli-
suuksia ottaa vastaan osaa kaupungin kasvusta ei ole senjalkeen
selvitetty. Kantakaupungin kasvu ja rakenteen tiivistyminen on
ollut ennakoitua nopeampaa muun muassa ranta-alueille sijoit-
tuvien uusien asuntoalueiden ja raitiotien rakentamisen myaota.
Asuntotuotanto on kantakaupungissa viime vuosina painottu-
nut kerrostalorakentamiseen, mista syysta pientalorakentami-
sen kysynta on kasvanut.

Nurmi-Sorilan lainvoimainen osayleiskaava (12.12.2016) ei mah-
dollista golfkentan sijoittamista asuntorakentamiseen ja virkis-
tysalueiksi varatuille alueille

Tarkistettu yleiskaavan tyoohjelma yleiskaavatyon kaynnistami-
seksi on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa (24.10.2022 § 149).
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Osayleiskaavatyon aikataulu

Osayleiskaavatydn laatimisen aikataulu on yhteensovitettu TAYS-Linnainmaa raitiotien rakentamispaatdksen aikatautavoitteeseen, lokakuu 2024.
Tulevan raitiotien varteen suunnitellaan uutta, laadukasta kaupunginosaa monimuotoiselle asumiselle.
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KH:n aloituspaatoés 31.10.2022 Aloitusvaiheen KH linjaa osa-

ll N - viranomais- yleiskaavaluon-

K!-I asett_aa osa |_stum|s-Ja arvioin- neuvottelu noksen yhdys-

t|suunn|ter!lr:j1an J?r:a!!(g;';nevalhto- kintarakenteen
ehdot nahtaville tavoitteet

Asukastilaisuus

Tampereen kaupunki on kilpailuttanut osayleiskaavatydn. Hankinnan kohteena
on MRL:n tarkoittamana oikeusvaikutteinen aluevarausyleiskaava asemakaavoi-
tuksen pohjaksi.

Tavoitteena kaavatydlle on uuden kaupunginosan suunnittelu Nurmiin ja golf-
kentan sijoittaminen alueelle.

Hankinnan kokonaisuuteen sisaltyy osayleiskaavaluonnoksen ja -kaavaehdotuk-
sen valmistelu hyvaksymisasiakirjoineen, kaavaprosessin aikana toteutettava
asukas- ja sidosryhmavuorovaikutus seka tehtavassa tarvittavien erillissuunni-
telmien ja - selvitysten laatiminen.

2024
YLA asettaa KH:n linjaus Osayleiskaava- Ehdotusvaiheen Valtuusto
valmistelu- palautteen ehdotus nahta- viranomais- hyvaksyy
aineiston pohjalta ville neuvottelu osayleiskaavan
nahtaville Osayleiskaavan

pohjalta 1. asema-
kaava vireille

Selvitykset liittyvat muun muassa luontoon-, maisemaan-, rakennettuun kult-
tuuriymparistoon seka rakennettavuuteen ja kaavatalouteen. Suunnitelmat liit-
tyvat muun muassa kaavaratkaisun maankayttoon, liikkenteeseen, golfkenttaan,
palveluihin ja hulevesien hallintaan. Hankkeen arvioitu kesto on sopimuksen
alusta arviolta n. 1,5 vuotta.



Aloitusvaiheen rakennevaihtoehdot

Vaihtoehto A

Kylaalueen taydentaminen pientaloilla ja golfkentta osana maalaismaisemaa

Vaihtoehdossa A uusi asuinrakentaminen on pientaloval-
taista ja se sijoittuu nykyisten pientalorykelmien yhteyteen
seka muutamille uusilla asuinalueille Sorilanjoen etelapuo-
lelle, Nurmintienetelapuolelle, Juoponniemeen, Ketaraan
seka Heinontien ja Salosentien ymparistoon.

Uusia omakotitontteja alueelle voisi muodostua noin 1 000
kpl ja alueen asukasmaara olisi noin 3 200. Vahaista uutta
palvelurakentamista sijoittuisi alueen keskelle Kaitaveden-
tien varteen.

Uusi golfkentta sijoittuu Nurmin pelloille Kaitavedentien ja
Merjanlahdenvaéliselle alueelle. Alueen itaosaan sijoittuu
yritysalueita.

Alueen kasvun ollessa maltillista ei ole tarpeellista toteuttaa
uutta ohikulkutieta Hyotyvoimankadulta pohjoisen suun-
taan. Kaupungin maanomistus mahdollisen golfkentan
alueella on noin 50 prosenttia.
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Keskusta
Pientalorakentaminen

Asumiseen muuttuvat
ranta-alueet

Julkiset palvelut
Yritysalueet

Golfkentta

Kadut / tiet (uudet punaisella)

V1t 9 rinnaikkaistie

Vaihtoehdon laskennalliset kunnallistekniset kustannukset ovat noin 22 M€.
Asukasmaaraan suhteutettuna vaihtoehdossa kunnallistekniikan rakentamis-
kustannus on noin 6 900 €/asukas. Kunnallistekniikan rakentamisesta aiheu-

tuva kasvihuonekaasupaasto on noin 1 600 CO2e/asukas.



Vaihtoehto B

Uusi kaupunginosa kerrostaloineen, taydentyvia pientaloalueita ja golfkentta osana

Maalaismaisemaa

Vaihtoehdossa B alueelle muodostuu keskusta, joka sijoittuu Kai-
tavedentien ja uuden ita-lansisuuntaisen kokoojakadun varteen.
Asuinrakentaminen on tiivimpaa keskustan laheisyydessa ja alueen
eteldosassa. Olemassa olevien pientalorykelmien tiivistyminen tii-
viimmalla rakentamisella muodostaa monimuotoista uudenlaista
kaupunkirakennetta.

Kaitaveden varteen tiivistyva asunto- ja palvelukeskittyma rauhoite-
taan alueen ohittavalta liilkenteelta toteuttamalla ohikulkutie, jonka
varteen sijoittuu yritysalueita. Uusi ita-lansisuuntainen kokooja-
katu mahdollistaa myds kaupallisen keskittyman sijoittamiseen
uuden aluekeskuksen yhteyteen. Pientalovaltaista asuinrakenta-
mista on nykyisten asuinalueiden lisaksi Sorilanjoen etelapuolella ja
Juoponniemessa.

Uusia omakotitontteja alueelle voisi muodostua noin 700 kpl ja
alueen asukasmaara olisi noin 6 800. Uusi golfkentta sijoittuu Nur-
min pelloille Kaitavedentien ja Merjanlahden véliselle alueelle. Kau-
pungin maanomistus mahdollisen golfkentan alueella on noin 50
prosenttia.
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Keskusta
Tiivis asuinrakentaminen
Pientalorakentaminen

Asumiseen muuttuvat
ranta-alueet

Julkiset palvelut
Yritysalueet

Golfkentta

Kadut / tiet (uudet punaisella)
Vt 9 rinnaikkaistie

Nurmin ohikulkutie

Vaihtoehdon laskennalliset kunnallistekniset kustannukset ovat noin 36 M€.
Asukasmaaraan suhteutettuna vaihtoehdossa kunnallistekniikan rakentamis-
kustannus on noin 5 300 €/asukas. Kunnallistekniikan rakentamisesta aiheu-

tuva kasvihuonekaasupaasto on noin 1 600 CO2e/asukas.



Vaihtoehto C

Uusi kaupunginosa kerrostaloineen, taydentyvia pientaloalueita ja golfkentta osana

jarvi- ja maalaismaisemaa

Vaihtoehdossa C alueelle muodostuu keskusta, joka sijoittuu
Kaitavedentien varteen. Asuinrakentaminen on tiiviimpaa kes-
kustan laheisyydessa ja alueen etelaosassa. Olemassa olevien
pientalorykelmien tiivistyminen tiivimmalld rakentamisella
muodostaa monimuotoista uudenlaista kaupunkirakennetta.

Kaitaveden varteen tiivistyva asunto-ja palvelukeskittyma rau-
hoitetaan alueen ohittavalta lilkenteeltd toteuttamalla ohikul-
kutie, jonka varteen sijoittuu yritysalueita. Pientalovaltaista
asuinrakentamista on nykyisten asuinalueiden lisaksi Sorilan-
joen etelapuolella.

Uusi golfkentta sijoittuu Nurmin pelloille ja aina Nasijarven
ranta-alueille saakka, Lauritanhuan ja Juoponniemen vdliselle
alueelle.

Uusia omakotitontteja alueelle voisi muodostua noin 600 kpl
jaalueen asukasmaara olisinoin 5400. Kaupungin maanomis-
tus mahdollisen golfkentan alueella on noin 70 prosenttia.
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@ ) Tiivis asuinrakentaminen
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Vaihtoehdon laskennalliset kunnallistekniset kustannukset ovat noin 36 M£.
Asukasmaaraan suhteutettuna vaihtoehdossa kunnallistekniikan rakentamis-
kustannus on noin 6 700 €/asukas. Kunnallistekniikan rakentamisesta aiheu-
tuva kasvihuonekaasupaasto on noin 1 900 CO2e/asukas.



Vaihtoehto D

Uusi kerrostalokaupunginosa Nasijarven rannassa, taydentyvia pientaloalueita seka golfkentta

ohikulkutien varressa

Vaihtoehto D on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.
Sen tavoitteena on kerrostalovaltainen asumisen ja palvelu-
jen keskusta Nasijarven rannassa. Uutta keskustaa palveleva
kokoojakatu ulottuisi Sorilan puolelle kytkien myos Sorilan
puolet alueet keskustaan.

Nurmin peltoalueille muodostuu tiivista asuntorakentamista,
pientalovaltainen asuntorakentaminen on nykyisia pien-
talorykelmia taydentavaa Lintukalliontien laheisyydessa ja
Sorilanjoenetelapuolella.

Uusia omakotitontteja alueelle voisi muodostua noin 800 kpl
alueen asukasmaara olisi noin 9 500. Uusien asukkaiden asu-
misvaihtoehto olisi padosin muu kuin omakotitalo.

Uusi golfkentta sijoittuisi Nurmin kaupunginosan ohittavaan
uuden ohikulkutien varteen korvaten voimassa olevan yleis-
kaavan yritysaluevaraukset. Kaupungin maanomistus mah-
dollisen golfkentan alueella on noin 10 prosenttia.
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Keskusta
Tiivis asuinrakentaminen
Pientalorakentaminen

Asumiseen muuttuvat
ranta-alueet

Julkiset palvelut
Yritysalueet

Golfkentta

Kadut / tiet (uudet punaisella)

Vt 9 rinnaikkaistie

Nurmin ohikulkutie

Vaihtoehdon laskennalliset kunnallistekniset kustannukset ovat noin 43 M€.
Asukasmaaraan suhteutettuna vaihtoehdossa kunnallistekniikan rakentamis-
kustannus on noin 4 500 €/asukas. Kunnallistekniikan rakentamisesta aiheu-

tuva kasvihuonekaasupaastd on noin 1 400 CO2e/asukas.



Rakennevaihtoehtojen vertailu

Nurmi-Sorilan rakennevaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia on vertailtu
peilaten Tampereen strategian painopisteisiin ja yleiskaavan sisalto-
vaatimusten (MRL 39 8) mukaisiin teemoihin, kuten yhdyskuntara-
kenne, palveluverkko, lilkkkuminen seka luonto- ja kulttuuriymparistot.

Lisaksi on arvioitu kuntarajat ylittavia vaikutuksia naapurikunta Kan-
gasalan nakokulmasta.

Rakennevaihtoehdot ovat alustavia ja yleispiirteisia, eli jokainen niista
luo mahdollisuuksia toteuttaa toimiva uusi kaupunginosa. Siksi ver-
tailua on tehty seuraavanlaisella asteikolla.

- Ratkaistavissa todennakoisesti
- Ratkaistavissa todennakaisesti hyvin

- Ratkaistavissa todennakdisesti erinomaisesti

Rakennevaihtoehdoilla on ominaisuuksistaan riippuen vaihtelevia
vahvuuksia. Esimerkiksi verrattain tiiviiksi muodostuva rakenne edis-
taa palvelujen tehokkaampaa jarjestamista, kestavampia liikkumis-
tapavalintoja tai vaikkapa yhteisollista jakamistaloutta. Vastaavasti
valjemmassa pientalomaisessa rakenteessa voivat toteutua helpom-
min tietyt laatutekijat, kuten kestava puurakentaminen tai isommat
ja vehreammat piha-alueet puutarhoineen.

Sopivimman rakennevaihtoehdon valinta on siis tasapainoilua eri-
laisten painotusten valilld parhaan kokonaisratkaisun |6ytamiseksi.
Lisaksi vertailussa on huomioitu erityisesti golf-toiminnan asema
0sana syntyvaa tulevaisuuden asuinalue- ja maisemakokonaisuutta.



Kaupunkistrategian mukaiset tavoitellut vaikutukset 1/2

Kulttuurimaisema ja

_ Yhdyskuntarakenne Palvelut ja elinkeinot m

Yhdenvertaiset
yksilot

Muodostuva rakenne tukee
monipuolisen asuntokannan ja
eri hallintamuotojen syntymis-
ta olevaa rakennetta tayden-
taen.

Muodostuva rakenne tukee
palvelujen jarjestamista tehok-
kaasti, saavutettavasti seka
alueittain tasa-arvoisesti.

Muodostuva rakenne tukee
ekosysteemipalvelujen ja
rikkaan luonnonympariston
sailymista alueen muuttuessa.

-perinto
Muodostuva rakenne tukee
rantojen ja kulttuurimaiseman

sailymista luoden veto-, pito- ja
lumovoimaa eri kohderyhmille.

Tekevat
yhteisot

Muodostuva rakenne tukee
arjen yhteisollisyytta tarjoten
luontaisia kohtaamispaikkoja.

Muodostuva rakenne tukee
maaseutumaisten elinkeinojen

toimintaa peltoalojen sailyessa.

Muodostuva rakenne tukee
asukkaiden tekoja luonnon
monimuotoisuuden puolesta.

Hiilineutraaleja
tekoja

Muodostuva rakenne tukee
kestavia elamantapoja, kuten
joukkoliikenteen kayttda tai
asukkaiden pienpuutarhoja.

Muodostuva rakenne tukee
luonnon monimuotoisuuden ja
hiilinielujen sailymista; riskina
elinymparistdjen pirstominen.

Muodostuva rakenne tukee
maisemamuutoksen sietoky-
kya muutosten sijoittuessa
lahinna historiallisesti nuorille
alueille.

Tulevaisuuden

Muodostuva rakenne tukee

Muodostuva rakenne tukee

Muodostuva rakenne tukee

Muodostuva rakenne tukee

edellakavija muuntojoustavaan asumiseen, | Tarasteen kiertotalousalueen uudenlaisia ennallistamisen ja kulttuuriympariston tarjonnan
tyontekoon ja harrastamiseen kehittymista edelldkavijaksi kompensoinnin ratkaisumalleja | avautumista laajemmin myos
liittyvia elamantyyli-konsepteja. | toimivat yhteydet varmistaen. luontoarvojen turvaamiseksi. muille Tampereen asukkaille.
Kangasala Muodostuva rakenne tukee Muodostuva rakenne tukee Muodostuva rakenne tukee -

ehean yhdyskuntarakenteen
jatkumista kuntarajan yli.

palveluverkkoyhteistyon kehit-
tamista kuntarajan yli.

ekologisten yhteyksien jatku-
mista kuntarajan yli.




Kaupunkistrategian mukaiset tavoitellut vaikutukset 2/2

_ Virkistys ja vapaa-aika

Yhdenvertaiset
yksilot

Muodostuva rakenne tukee vir-
kistyspalvelujen jarjestamista

monipuolisesti, saavutettavasti
seka kustannustehokkaammin.

Ympadristohairiot

Muodostuva rakenne tukee
ymparistéhairididen hallintaa
sisaltden lisdantyvan liikenteen
ja Tarasteen kiertotalousalueen.

Infrastruktuuri ja
energia

Kaupungin maanomistus ja
maanhankinta sopimuksin
mahdollistavat golf-kentan ase-
makaavan kaynnistyksen.

Liikenne ja liikkuminen

Muodostuva rakenne tukee
liilkkumiskyvyltaan erilaisten
ihmisryhmien omaehtoista liik-
kumista joukkoliikenteelld.

Tekevat
yhteisot

Golfkentta tarjoaa uudenlaisia
mahdollisuuksia golf-asumiselle
ja yhteison muodostumiselle.

Muodostuva rakenne tukee
energiaomavaraisia ratkaisuja
kiinteisto- tai aluekohtaisesti.

Muodostuva rakenne tukee
liikkumisen jakamistaloutta,
kuten yhteiskayttdautoilua.

Hiilineutraaleja
tekoja

Muodostuva rakenne tukee
|ahi- ja luontomatkailua, mika
vahentaa tarvetta matkustaa
kauemmas eldmysten perassa.

Muodostuva rakenne tukee
aarisaihin sopeutuvaa kestavaa
rakentamista; ratkaisuina puun

kaytto ja imeyttavat pihapinnat.

Muodostuva rakenne tukee

paastottomia liikkumismuotoja
edellyttaen riittavaa tiiveytta ja
paikallista palvelukeskittymaa.

Tulevaisuuden

Golfkentasta on mahdollista

Muodostuva rakenne tukee

Muodostuva rakenne tukee

edellakavija kehittaa seka harrastajia etta paikallisen energian ja lammon | sahkoistyvia liikkumismuotoja
yhteisda palveleva kokonaisuus tuotannon uusia innovaatioita yhdistettyna jakamistalouteen
osaksi ainutlaatuista maisemaa. parantaen muutoskestavyytta. | ja paikallisenergian kayttdéon.

Kangasala Muodostuva rakenne tukee Laajenevan kiertotalousalu- - Muodostuva rakenne tukee

virkistyksellisten yhteyksien
jatkumista kuntarajan yli.

een ymparistohairiot koskevat
my0Os Kangasalan puoleisia
alueita.

liikkumisyhteyksien jatkumista
Ruutanan seisakkeen suun-
taan.



Rakennevaihtoehtojen keskindisen vertailun perusteella Tam-
pereen strategian ja toimivan kokonaisrakenteen tavoitteet
toteutuvat parhaiten vaihtoehdossa C ja toiseksi parhaiten
vaihtoehdossa B. Vastaavasti vaihtoehtoihin A ja D sisaltyy mer-
kittavampia heikkouksia.

RAKENNEVAIHTOEHTO A

Vaihtoehdon runsas pientalorakentaminen on toteutettavissa pie-
nipiirteisesti ymparistdon sovittautuen, mika avaa mahdollisuuden
hyodyntaa kasvullisia pihoja seka luonnonmukaisia hulevesien hal-
linnan ratkaisuja osana alueen ekologista verkostoa. Toisaalta melko
laajalle levittaytyvassa rakenteessa peruspalvelujen ja joukkoliiken-
teen jarjestaminen kdy vaikeaksi. Lisaksi valjyys ei tue eheadn ja toimi-
van yhdyskuntarakenteen syntymista kuntarajan ylitse.

RAKENNEVAIHTOEHDOT B JA C

Vaihtoehdoissa tiiviin ja pientalomaisen asuinrakentamisen yhdistely
seka palvelukeskustan kytkenta asuinalueisiin tuottaisivat toteutues-
saan tasapainoista rakennetta, missavoidaan nauttia samanaikaisesti
niin luonnonldheisen kuin yhteisollisemman eldmantavan eduista.

Vaihtoehdon B keskustan sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti ja lii-
kenteellisesti erityisen toimiva kaupallisen keskittyman synnyttamista
varten. Toisaalta golf-kentan sijainti padosin kaupungin maalla seka
hieman maltillisempi asukasmaaratavoite nostavat vaihtoehdon C
kokonaisarvion karkeen, kun huomioidaan toteutettavuus nykyista
rakennetta taydentaen.

Kokonaisuudessaan rakennevaihtoehto C tarjoaa parhaan pohjan
luoda kompakti rakenne, joka mahdollistaa monipuoliset asumis-
muodot ja elamantyylit, tukee kestavaa liikkkumista, kunnioittaa mai-
semaa seka yhteensovittaa kestavan kasvun ja kiinnostavan ymparis-
ton elaa.

RAKENNEVAIHTOEHTO D

Vaihtoehdon tiivis asuinrakentaminen tuottaisi toteutuessaan ver-
rattain esikaupunkimaista rakennetta, missa kestava liikkuminen on
sujuvammin jarjestettavissa. Toisaalta rakenteessa menetetaan osit-
tain luonnonlaheisen ja maaseutumaisen miljoon kehittamismahdol-
lisuudet seka voimassa olevan osayleiskaavan yritysaluevaraukset.
Lisaksi huomattavaa rakentamisen maaraa on erityisen haastavaa
sovittaa luonto- ja kulttuuriymparistojen rikkaisiin arvoinin.



Aloitusvaiheen palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustavat rakennemallit olivat
yleisesti nahtavilla 3.11.-6.12.2022 valisen ajan.

Lausuntoja saatiin yhteensa 12 kpl (Pirkanmaan liitto, Pirkan-
maan ELY-keskus, Maakuntamuseo, Museovirasto, Traficom, Tukes,
Fingrid, Suomen Erillisverkot, Kangasalan kaupunki seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelu, palveluverkko ja lilkkunnan ja nuorison
palveluyksikka).

Mielipiteita saatiin yhteensa 85 kpl, joista karttakyselyn kautta
68 kpl.

Asukastilaisuus jarjestettiin 29.11.2022 Nurmissa, osallistujia tilai-
suudessa oli noin 120 henkilda.




Lausunnot

Pirkanmaan liitto pitaa Alasjarven alueen raidelilkenteeseen
tukeutuvaa voimakasta kehittamista ja Nurmi-Sorilan maltillista kult-
tuurimaiseman huomioivaa kehittamista kestavana ratkaisuna. Maa-
kuntakaavan maaraykset tulee valittya alueen suunnitteluun.

Pirkanmaan ELY-keskus pitad Nurmi-Sorilan alueen tavoitteiden
uudelleenarviointia yhdyskuntarakenteen kestavyyden ja kaupungin
ilImastotavoitteiden nakokulmasta hyvana ratkaisuna. Myos vaikutuk-
set Sorilaan tulee huomioida. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
tulee taydentaa maakuntakaavan madraykset seka useita selvitys-
tarpeita, muun muassa lahokaviosammal ja tummaverkkoperhosen
nykytila.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan vuoden 2015 kulttuu-
riympadristoselvityksen suositusten mukaisesti Nurmin arvoalue ei
kesta huomattavia muutoksia ilman etta alueen arvot samalla muut-
tuvat. Suositusten mukaan alueen arvokas rakennuskanta, vanhan
kulttuurimaiseman rakenne ja mittakaava ja viljelymaiseman yhteys
tilakeskuksiin tulee sdilyttaa. Uudisrakentamisen sijoittaminen ja
rakentamistapa vaativat alueella erityista harkintaa. Kaava-alueelta
tulee tehda arkeologinen inventointi. Onnistuneella suunnittelulla
golfkentta on lahtokohtaisesti sovitettavissa avoimen peltomaise-
man muodostaman kulttuuriympariston arvoihin.

Museoviraston mukaan vastuullinen lausunnonantaja on Pirkan-
maan maakuntamuseo.



Traficom, Tukes ja Fingrid ilmoittavat, etta heilld ei ole lausuttavaa

Suomen FErillisverkot iimoittaa, ettda rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on selvitettava alueella ja sen lahistolla sijaitsevat kaapelit ja
muut rakenteet ennen rakentamisen aloittamista.

Tampereen kaupungin palveluverkon mukaan alueen asukas-
madra vaikuttaa palvelutarpeeseen. Keskusta-alueen ja julkisten pal-
velujen saavutettavuus toteutuu parhaiten pohjois-etelasuuntaisena.

Tampereen kaupungin liikunnan ja nuorison palveluryhma
kannattaa golfin olosuhteiden mahdollistamista alueella. Asukas-
maarien noustessa tulee huomioida myos liikunnan olosuhteiden ja
nuorisotilojen tarve.

Kangasalan kaupunki tuo esiin Ruutanan vireilla olevan osayleis-
kaavatyon ja kuntarajan yli tehtavan tarkastelun viher- ja virkistysyh-
teyksien, autoliikenteen ja pyodraliikenteen yhteyksien, yhdyskunta-
rakenteen jatkuvuuden ja eheyden seka palvelutarpeiden suhteen.
My0s yhteydet Ruutanan lahijunaseisakkeelle tulisi tarkastella.

Tampereen kaupungin ymparisténsuojelu tuo esiin tarpeen
paivittaa luontoselvitykset. Kaavan valmistelussa tulee huomioida
luontoarvot ja valita luontoarvojen kannalta paras vaihtoehto. Kaava-
ratkaisussa on esitettava toimivat ekologiset yhteydet myos alueen
ulkopuolelle ja huomioitava melu-, haju- ja muut paastovaikutukset
seka liikenteen vaikutukset.



Mielipiteet
Yleista
* Kestava kehitys ja Tampereen ilmastotavoitteet on huomioitava

* Yksityinen maanomistus on haasteellinen ja maanomistajat tulisi
huomioida suunnittelussa.

* Maanviljelijdiden elinkeino tulisi turvata ja ruokatuotanto seka
huoltovarmuus on huomioitava.

* Yritysalueet ovat tarkeita

Asuminen ja rakentaminen

* Pientalorakentamista, joka huomioi nykyiset rakennukset, kulttuu-
rimaiseman ja luonnon, toivotaan edistettavan.

e Alueelle ei haluta liian korkeaa ja tiivista rakentamista.

Liikenne
* Alueen itainen ohikulkutie nahtiin yleisesti hyvana asiana.

e Kavelyn ja pyorailyn yhteyksien parantaminen

e Liikenteen sujuvuus ja liikenneturvallisuus tulee turvata. Valta-
tien 9 ja Kaitavedentien ruuhkat ovat ongelmallisia jo nyt

* Melu ja liikennepadstot on huomioitava

Palvelut ja keskusta
 Keskustan sijainti etela-pohjoissuuntaisena Kaitavedentien varrella
nykyisten palvelujen tuntumassa nahtiin hyvana.

e Ulkoilu- ja liikuntamahdollisuuksien kehittaminen tarkeaa
e Sujuvan joukkoliikenteen kehittaminen keskustaan

 Peruspalveluita tulee parantaa (muun muassa isompi kauppa,
ravintola, rantakahvila, koulu, neuvola, apteekki, uimaranta)

e Kristillisen koulun, paivakodin ja ikaihmisten palveluasuntojen alue
on rauhoitettava, koulun yhteydessa oleva niin sanottu oppimis-
metsa on tarked sailyttaa.

Virkistys, luonto ja maisema
e Kulttuurimaiseman ja maaseutumaisuuden vaaliminen koetaan
tarkeana

e Vaikutukset ekologisuuteen, maisemaan ja luonnon monimuotoi-
suuteen on selvitettava

e Nasijarven rannat ja Hangaslahden alue yleiseen virkistyskayttoon



Rakennevaihtoehto A

Asukaspalautteessa tuotiin esiin vaihtoehdon A osalta myonteisina asioina
pientalovaltainen rakentaminen, maaseutumaisuus, kylamaisyys, viher- ja
virkistysalueiden huomioiminen. Ongelmallisina asioina esiin nostettiin
golfkentdn sijainti yksityisella maalla ja ohikulkutien puute.

Rakennevaihtoehto B

Asukaspalautteessa tuotiin esiin vaihtoehto B osalta mydnteisina asioina
pientalorakentaminen, alueelle ei haluta liian tiivista rakentamista eika ker-
rostaloja. Uusi ohikulkutie nahtiin hyvana asiana. Rannat halutaan yleiseen
kayttoon. Kristillisen koulun etelapuolelle Iahimetsan kohdalle ei haluta
rakentamista. Ongelmallisina asioina esiin nostettiin golfkentan sijainti yksi-
tyisella maalla ja keskustan sijainti koettiin hieman luonnottomana.

Rakennevaihtoehto C

Asukaspalautteessa tuotiin esiin vaihtoehto C osalta, etta alueelle ei haluta
liian tiivista rakentamista tai kerrostaloja. Golfkentan sijaintiin suhtaudut-
tiin yleisesti hieman myonteisemmin kuin vaihtoehdoissa A ja B. Keskustan
sijainti Kaitavedentien varrella nahtiin yleisesti hyvana asiana ja palveluiden
toivottiin sijoittuvan keskustaan eika kristillisen koulun alueelle. Kristillisen
koulun etelapuolelle Iahimetsan kohdalle ei haluta rakentamista. Uusi ohi-
kulkutie nahtiin padasiassa hyvana asiana.

Rakennevaihtoehto D

Asukaspalautteessa tuotiin esiin vaihtoehto D osalta ongelmallisina asioina
liian suuri asukasmaara, kerrostalot ja liian tiivis rakentaminen. Golfken-
tan sijaintia kaatopaikan laheisyydessa pidettiin huonona. Keskustaa eika
katua haluta sijoitettavan rantaan eika koulun Iaheisyyteen. Vaihtoehtoa,
joka noudattelee pitkalti voimassa olevaa osayleiskaavaa, pidettiin yleisesti
huonona.

Tavoitteita
* Julkiset ja yksityiset palvelut keskitetysti keskustaan

+ Rannat virkistyskayttoon, virkistyspalveluja rannalla (satama, uimaranta,
kahvila, reitit)

* Golfkentta -alueen virkistyskaytto
- Kristillisen koulun alue rauhoitetaan

+ Riittavasti asukkaita palvelutarjonnan nostoon (julkiset palvelut, joukkolii-
kenne, yksityiset palvelut)

+ Kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyttaminen

+ Ohikulkutie ja liikenteen ohjaaminen sinne

* Melun ja paastojen huomioiminen

* Vetovoimatekijoina: Luonnonlaheisyys, maaseutumaisuus, pientalomai-
suus ja rauhallisuus



Golfkentta
e Golfkentan laatu, kansainvalinen taso ja vetovoima tulee huomioida suunnittelussa

» Osa vastaajista ei halua kenttaa ollenkaan, vaihtoehtoista sijaintia esim. Maisansaloon
tulisi tutkia

* Golfkentan sijainti suurilta osin yksityiselld maalla nahtiin ongelmallisena ja )
maanomistajien kuulemista pidettiin tarkeana. *”~ _ Jo

e Vaikutukset maisemaan, luonnon monimuotoisuuteen ja veden laatuun on arvioitava.

* Alueen talvikayttdmahdollisuutena voisivat olla hiihtoladut, jotka palvelisivat seka 7T, g
asukkaita ettd koululaisia. . e AROLS!
e Tammergolf esittaa mielipiteessaan uutta vaintoehtoa, joka perustuu seuraaviin |
tavoitteisiin:
- Nasijarven maisemassa polveileva kenttd ulkoilureitteineen, missa jarjestetaan
kansainvélisia suurkilpailuja m E = L‘Z
- Kentta osin Juoponniemeen, missa kaupungin maata _—
- Hiilinegatiivinen kenttd, jossa moninkertaistetaan biodiversiteetti (kosteikko, purot,
kukkakedot)

- Klubi avoimeksi kaikille ja kenttahenkiloston palvelut ulkopuolisille (nurmikon
leikkuu, lumityot, pihojen erikoistydt)

Tammer-Golfin 5.12.2022 palautteena antama ehdotus alueen suunnittelun pohjaksi.



Karttakyselyn avoimista vastauksista poimitut vetovoimatekijat

Nurmi-Sorilan alueella asuvat (37 vastausta) Muualla asuvat (27 vastausta)
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Nurmi-Sorilan osayleiskaavan muutos | Aloitusvaiheen palaute ja rakennevaihtoehdosta paattaminen



Aloitusvaiheen asukastilaisuus

Tilaisuus jarjestettiin Tampereen kristillisen koulun e N -SOT BT
Takriko-salissa 29.11.2022 klo 18-20. Osallisia oli paikalla =
noin 120.

Keskustelussa esiin nousseita aiheita tiivistetysti:
e Kyseenalaistettiin ovatko rakennemallivaintoehdot aidosti
keskustelussa

Alustavat rakennemallivaihtoehdot A-C

e Palvelut ja yritystontit ovat tarkeita

e Golfkentta mieluummin kuin kerrostalot

e Tiedusteltiin onko maanomistajien kanssa keskusteltu
e Tiedusteltiin perustetaanko osallisryhma

e Kristillisen koulun alue nahtiin tarkeana sailyttaa

® Pientalovaltainen vaihtoehto A sai eniten kannatusta. Vaihtoeh-
toon tulisi lisata ohikulkutie Sorilanjoelle asti

e \Voimassa olevan osayleiskaavan mukaista vaihtoehtoa D pidettiin
huonona

Nurmi-Sorilan osayleiskaavan muutos | Aloitusvaiheen palaute ja rakennevaihtoehdosta paattdminen



Nurmin uuden kaupunginosan tavoitteet

Osayleiskaavan tarkistamisen lahtokohtana on mahdollistaa Nurmin alueella tay-
simittaisen golfkentan toteuttaminen. Avoimessa maalaismaisemassa golfkentta
on hyva lahtdkohta arvokkaan kulttuurimaiseman avoimena sailymiseen, johon
myos kentan ymparille muodostuva kaupunginosa voi tukeutua. Tavoitteena on
sijoittaa golfkentta suurimmaksi osaksi kaupungin omistamalle maalle.

Suunnittelussa asukasmaaratavoite on noin 5 000 uutta asukasta, jotta alueesta
muodostuisi aidosti elinvoimainen uusi kaupunginosa. Noin 5 000 asukkaan uusi
alue yhdessa Sorilanjoen pohjoispuolisten uusien asuntoalueiden kanssa mah-
dollistaa, etta alueelle voi toteutua varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen seka
joukkoliikenteen palvelut tyydyttavalla tavalla ja mahdollisesti myos nykyisten kau-
pallisten palvelujen laajentumiseen on edellytykset.

Asuntorakentamisen tavoitteiden osalta alue suunnataan vastaamaan pientalo-
rakentamisen patoutuneeseen kysyntaan, mittava kerrostalorakentaminen ei ole
perusteltua. Erimittakaavainen pientalorakentaminen suurista omakotitonteista
kytkettyihin pientaloihin sopii hyvin alueen maaseutumaisena sailyvaan yleisil-
meeseen. Ranta-alueille olemassa olevan lomarakentamisen lomaan tutkitaan
omarantaisen asumisen mahdollisuutta. Mahdollinen tiiviimpi asuntorakentami-
nen voisi sijoittua alueelle muodostuvan palvelukeskittyman laheisyyteen. Raken-
tamisen mittakaavan ollessa maltillinen, erilaisten yhteisollisten rakennushankkei-
den mahdollistaminen sopii alueelle ja synnyttaa tavoiteltua yhteisollisyytta.

Uusi kaupunginosa laajentaa taajamaa, varaa viljelyskaytdssa olevia alueita raken-
tamiseen ja sijoittuu kantakaupungin reuna-alueella kauaksi olemassa olevista
palveluista, mista syista alueen toteuttaminen kestavasti on keskeinen kaupungin-
osan suunnittelun lahtdkohta. Uudisrakentamisen materiaalivalinnoilla ja raken-
nusten energiaratkaisuilla on suuri merkitys alueelta muodostuviin paastovai-
kutuksiin. Sijainnista johtuen liikkkuminen aiheuttaa vaistamatta ilmastopaastoja,
mista syysta muun muassa joukkoliikenteen palvelutasoa ja sahkodautojen lataus-
verkon syntymista ja tilavarauksia yhteiskayttoautoille tulee tukea. Alueen sisainen
likkuminen tulee suunnitella siten, etta alueen palvelut ja eri toiminnot ovat kavel-
len ja pyodraillen hyvin saavutettavissa.

Alueen tarkeana vetovoimatekijana on virkistysympadristot: golfkentta, asukkaiden
virkistysalueet seka Nasijarven laheisyys. Golfkentan ja virkistysalueiden suunnit-
telun tavoitteena tulee olla luonnon monimuotoisuutta ja ekologista kestavyytta
edistavat ratkaisut. Asukkaiden paasy vapaille ranta-alueille tulee varmistaa ja tut-
kia mahdollisuutta sijoittaa alueelle huvivenesatama.

Voimassa olevan osayleiskaavan tarkistaminen aikaisempaa maltillisernmaksi asu-
kasmaaratavoitteen seka rakentamisen mittakaavan osalta vastaa hyvin kaavan
aloitusvaiheessa saatuun palautteeseen. Asukkaat toivoivat myds, etta alueesta
muodostuu luonnonlaheinen ja maaseutumainen, liikkuminen kavellen ja pyorail-
len mahdollista ja turvallista. Toiveeseen alueen paremmasta palvelutasosta vai-
kuttaa alueen asukaspohja, mista syysta asukasmaaraan ja muiden tavoitteiden
yhteensovittaminen on vaativa tehtava.



Nurmin uuden kaupunginosan tavoiteltu rakenne

Osayleiskaavan luonnoksen pohjaksi esitetaan alustavaa rakennevaihtoehtoa C
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ranta-alueet

Julkiset palvelut
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Golfkentta
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